Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w Gminie Jarocin
sporzadzony zostal w nastepstwie Uchwaty Nr XLIL.306.2023 Rady Gminy Jarocin z dnia 30
pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w Gminie Jarocin, zmienionej Uchwalg nr 11.16.2024 Rady
Gminy Jarocin z dnia 19 czerwca 2024 r. Zmiana uchwaly polegata na wylaczeniu z opracowania cze$ci
obszaré6w w miejscowosciach Jarocin, Katy, Mostki i Szyperki, co wynikto z dodatkowych analiz dla
tych terenow.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuja lacznie
kilkanascie obszaréw rozrzuconych po catym obszarze gminy, ktorych zasiggi przedstawiono graficznie
na zatgcznikach od nr 1 do nr 18 do uchwaly. Laczna powierzchnia obszaréw objetych opracowaniem
planu wynosi ok. 75,3 ha. Obszary obj¢te planem miejscowym stanowiag w gldwnej mierze tereny
uzytkowane rolniczo, cze$¢ terenéw jest zmeliorowana. W pojedynczych przypadkach dziatki sa
zabudowane (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub zagrodowe). Plan miejscowy zgodny jest
zZ obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jarocin, ktére dla czesci terendéw w miejscowosci Domostawa i Jarocin zostato zmienione w 2023 roku.
Zmiana studium umozliwita wprowadzenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow, wlascicieli gruntow jak i Wojta Gminy Jarocin. Obszary objete
planem zlokalizowane sa przy drogach publicznych, ktore jednocze$nie zapewniaja obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych. Uzupeliajaco w obszarze planu wyznaczono tereny drog
wewnetrznych. W obszarze planu wskazano strefy ochrony konserwatorskiej od stanowisk
archeologicznych, zgodnie z czg$cia graficzng planu.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura
okres$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 1. poz. 1130 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2021, poz. 2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rad¢ Gminy Jarocin Uchwaly Nr XLII.306.2023 z dnia 30
pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaré6w w Gminie Jarocin, kolejno:

- ogloszono dnia 8 lutego 2024 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej, na stronie
internetowej gminy oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do planu miejscowego instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego z uzasadnieniem oraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko,

- wystgpiono o opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



- ogloszono dnia 6 marca 2025 r. o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych i przeprowadzono
konsultacje spoleczne w terminie od 6 marca 2025 r. do 7 kwietnia 2025 r., organizujgc spotkanie
otwarte w dniu 13 marca 2025 r.

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 7 kwietnia
2025 .,

- w ramach konsultacji spotecznych umozliwiono réwniez skladanie ankiet do projektu planu
miejscowego oraz wyznaczono termin na sktadanie uwag. Do projektu planu miejscowego nie wptyneta
zadna uwaga ani ankieta,

- przedstawiono Radzie Gminy Jarocin projekt planu miejscowego wraz z raportem podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych.

- w toku procedury sprawdzajacej przeprowadzonej przez Wojewodg Podkarpackiego, wydane zostato
rozstrzygnigcie nadzorcze w zwiazku z brakiem uzgodnienia projektu planu miejscowego z Zarzadem
Wojewodztwa w zakresie zapisow dotyczacych audytu krajobrazowego wojewoddztwa podkarpackiego,

- Wéjt Gminy Jarocin wystapil o uzgodnienie projektu planu miejscowego w zakresie rekomendacji i
wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym, uzgodnienie otrzymano 1 sierpnia 2025 r.,

- w zwiazku z brakiem potrzeby przeprowadzenia ponownych konsultacji spotecznych, bowiem projekt
planu miejscowego nie ulegt zadnym modyfikacjom, ponownie przedstawiono Radzie Gminy Jarocin
projekt planu miejscowego wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zachowania
uzytkowania dotychczasowego w celu ochrony walorow S$rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych oraz ochrony zl6z kopalin poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec,
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu facznos$ci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz umozliwienie potaczenia
obszaréw opracowania z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy jak i z uktadem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym,;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie istniejacych urzadzonych drog
publicznych zapewniajacych obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych, jak rowniez kontynuacje
zabudowy w obszarach czg¢sciowo zabudowanych, wyposazonych w sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wlasnoS$ci poprzez opracowanie planu miejscowego zgodnie ze zlozonymi wnioskami;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;



9) potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady zagospodarowania pozostajace w zgodzie
z zasadami zrOwnowazonego rozZwoju;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej
gminy, a takze obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu Iub za
pomoca Srodkow komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnos$ci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), jak réwniez na podstawie art.
21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez dopuszczenie w planie miejscowym mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci wodociggowych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska poprzez brak terenow umozliwiajacych realizacje zakltadow o zwiekszonym ryzyku
powaznej awarii;

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej poprzez wprowadzenie zapisow nakazujacych przebudowe elementow sieci drenarskiej lub
ich likwidacji w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie pozostalego systemu drenazy w
przypadkach kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca siecig drenarska.

Umozliwiajac  sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegolnosci poprzez:

1) wyznaczenie terendw budowlanych przy wyksztalconym systemie komunikacyjny
gminy, jednoczesnie przy dazeniu do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych w postaci wyznaczonych drog gminnych w obszarze
planu umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

3) wskazanie terendow rozwoju zabudowy w nawigzaniu do zapisow dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wejscie w zycie ustalen planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ rozwoju i zagospodarowania
terenow dotychczas niezagospodarowanych, a czg¢Sciowo uzbrojonych w  sieci infrastruktury
technicznej.



Z uchwaty nr XXIV.169.2017 Rady Gminy Jarocin z dnia 31 czerwca 2017 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarocin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika potrzeba realizacji planow
miejscowych, dla obszarow wynikajacych z biezacych wnioskow mieszkancoéw lub inwestorow, dla
ktorych analiza zasadnosci o przystapieniu wykazata zasadnos$¢ przystapienia do planu miejscowego.
Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie niniejszego planu miejscowego, co jest zgodne z wynikami
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a jego uchwalenie stanowi wyraz kontynuacji
polityki przestrzennej gminy.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie mialo pozytywny wplyw na finanse publiczne, w
szczegblnosci na budzet gminy, jak réwniez na demografi¢ gminy Jarocin. Pomimo naktadow
finansowych jakie gmina moze ponies¢ na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, po
zainwestowaniu przedmiotowych terené6w budowlanych zwieksza si¢ dochody z podatku od
nieruchomosci. W przypadku podziatéw nieruchomosci, sprzedazy oraz podatku od czynnosci
cywilnoprawnych réwniez przewiduje si¢ wpltywy do budzetu gminy. Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu uszczegélawia wyzej wymienione prognozy zwiazane z wydatkami i dochodami
gminy w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego.

Biorac pod uwage powyzej przedstawione uzasadnienie uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w Gminie Jarocin jest w pelni zasadne,
stanowi wyraz woli Rady Gminy Jarocin wzgledem ksztaltowania przestrzeni w obszarze gminy.
Powyzsze wpisuje sie¢ w instytucje tzw. wtadztwa planistycznego gminy i jest przejawem racjonalnego
gospodarowania przestrzenia gminy.



