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Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Jarocin

1. Wstep
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest plan ogoélny gminy Jarocin, zainicjowany Uchwala
nr XLVIL.346.2024 Rady Gminy Jarocin z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu ogoélnego Gminy Jarocin. Opracowanie dotyczy calego obszary gminy Jarocin,
zajmujacej powierzchnie ok. 90 km?.

Ustalenia planu og6lnego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajagce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa, obszarow chronionych
znajdujacych si¢ na obszarze opracowania, obszarow szczegdlnego zagospodarowania,
rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej itp.

W planie ogdlnym gminy Jarocin okreslono strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538). Gminny
katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Plan ogo6lny Gminy Jarocin zostal sporzadzony w formie danych cyfrowych (pliki GML) zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 poz. 538).

Zgodnie z procedurg ustawowa dot. sporzadzenia planu ogdlnego po podjeciu przez Rade Gminy

uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego, kolejno:

1) ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu ogolnego,
okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu planu ogdélnego oraz termin ich
sktadania,

2) zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdélnego, okreslajgc termin
sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego,

3) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko,

4) przekazano projekt planu ogélnego do opinii i uzgodnien niezbgdnych instytucji,

5) ogloszono o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego, w ramach
ktérych zaplanowano spotkanie otwarte oraz wyznaczono termin na sktadanie uwag oraz
ankiet do projektu planu og6lnego,

6) przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu planu ogoélnego — w wyniku konsultacji do
projektu planu ogo6lnego wptyneto 8 uwag oraz 2 ankiety,

7) Wojt Gminy sporzadzit raport z konsultacji spolecznych wraz z propozycja rozpatrzenia
zgltoszonych uwag,

8) przekazano projekt planu ogodlnego wraz z raportem z konsultacji spotecznych Radzie Gminy
Jarocin.
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1.2. Podstawa prawna

Plan og6lny Gminy Jarocin zostat sporzagdzony w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538). Rada Gminy Jarocin
Uchwatg nr XLVI.346.2024 z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu
og6lnego Gminy Jarocin rozpoczeta procedure planistyczng przedmiotowego projektu.

Plan ogdlny zostal opracowany zgodnie z ww. przywolana ustawa oraz rozporzadzeniem:

e Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow,

e Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6élnym gminy.

1.3. Polozenie Gminy Jarocin

Gmina Jarocin polozona jest w pdinocnej czesci powiatu nizanskiego, w wojewddztwie
podkarpackim. Sasiaduje z powiatami: stalowowolskim (wojewodztwo podkarpackie) i janowskim
(wojewodztwo lubelskie). W obrgbie powiatu nizanskiego obszar opracowania graniczy z gminami:
Ulan6éw 1 Harasiuki. Polozenie gminy na tle powiatoéw przedstawia Ryc. 1. Natomiast podziat
administracyjny gminy na obreby ewidencyjne prezentuje Ryc. 2.

“Vdwiat opolski powiat chetmski
powiat lubelski

powiat ostrowiecki powiat krasnostawski

powiat krasnicki

powiat opatowski

powiat janowski

iat Zamos¢
powiat zamojski

p&fiat sandomierski

bowiat stalowowolski

powiat st3szowski

powiat tarnobrpeski powiat bitgorajski

powiat tomaszowski

powiat nizanski

powiat dabrowski
powiat mielecki

powiat kolbuszowski

powiat lezajski

powiat lubaczowski

powiat praedvorski &

powiat rzeszovgski

. vodit " Pewiat faricucki Legenda
powiat ropczycko-gedziszowski o < ) )
powiat debicki powiat jarostawski [ gmina Jarocin
iat RZes2qw [ granice powiatéw
[ granice wojewddztw

Ryec. 1 Lokalizacja gminy Jarocin na tle powiatow
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JAROCIN

ZDZIARY ),

/MAJDAN GOLCZANSKY,

SZYPERKI—

GOLC

Legenda

I granica gminy Jarocin

[ granice obreb6w ewidencyjnych

Ryc. 2 Obre¢by ewidencyjne w granicach gminy Jarocin

Gmina ma charakter wiejski, a jej powierzchnia wynosi ok. 90 km? co stanowi ok. 11,5%
powierzchni powiatu. Liczba mieszkancéw wynosi 5 021 osob, a gesto$¢ zaludnienia ok. 55,3 os/km?
(GUS, dane za 2024 rok). W granicach gminy znajduje si¢ 10 obr¢bow ewidencyjnych, sg to: Szwedy,
Domostawa, Katy, Kutyty, Zdziary, Szyperki, Jarocin, Mostki, Majdan Golczanski i Golce. Siedziba
gminy jest Jarocin znajdujacy si¢ w centralnej czeSci gminy. Przez teren gminy przebiega droga
ekspresowa S19 oraz droga wojewodzka nr 875, ktore stanowiag glowne arterie komunikacyjne gminy.
Uktad drogowy uzupelniaja drogi kategorii powiatowej i gminnej. Przez teren gminy przebiega
rowniez kolejowa Linia Hutnicza Szerokotorowa oraz linia kolejowa nr 66 relacji Zwierzyniec
Towarowy — Stalowa Wola Potudnie.

W aspekcie $rodowiskowym gmina wyrdznia si¢ cennymi przyrodniczo obszarami. W jej
granicach mieszczg si¢: Otulina Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie, Obszary Natura 2000:
PLH060031 Uroczyska Lasow Janowskich, PLB060005 Lasy Janowskie oraz dwa pomniki przyrody.
Obszar gminy charakteryzuje rowninna rzezba terenu, z miejscowymi urozmaiceniami w postaci
mniejszych dolin rzecznych oraz wydm o wysoko$ci 5-10 m, porosnietych lasami. Gming¢ Jarocin
charakteryzuje znaczny udziat powierzchni lesnych. Uksztattowane historycznie struktury osadnicze
zlokalizowane sg glownie wzdhuz drog.
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Ryc. 4 Krajobraz wiejski gminy Jarocin — miejscowos¢ Deputaty (zrodlo: materiaty wlasne)
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Ryc. 6 Droga ekspresowa S19 wraz z ekoduktem (materiaty wlasne)
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Ryc. 8 Zalew w Jarocinie (zrodto: materiaty wlasne)
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2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z okresleniem
sposobu ich uwzglednienia w rozwoju przestrzennym gminy

2.1 Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
podkarpackiego

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego zostat
przyjety Uchwatg nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.
Integralnymi sktadowymi tego Planu sg cze$¢ tekstowa, cze$¢ graficzna, wykaz ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego. Zgodnie z jego ustaleniami, gmina Jarocin zaliczona zostala do obszaru
funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym, tj. Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego
wymagajacego wsparcia procesOw rozwojowych. Przedmiot opracowania nalezy takze do obszaru
funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym: Roztoczansko-Puszczanski Obszar Funkcjonalny.

Priorytetem rozwoju Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego wymagajacego wsparcia procesow
rozwojowych jest stwarzanie warunkéw dla poprawy, jakosci zycia mieszkancow. W jego granicach
powinno si¢ uwzgledni¢ migdzy innymi: rozwoj bazy ustug publicznych, zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy powodujacym degradacje terendw otwartych i przydatnych dla rolnictwa,
ochrone zasobow lesnych oraz rozwo6j zréwnowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, rozwoj
funkcji sportowo-rekreacyjnej i turystycznej, w tym agroturystyki oraz lecznictwa uzdrowiskowego z
zastosowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju, czy poprawe wyposazenia obszaru w infrastrukture
techniczng i transportowa.

Roztoczansko-Puszczanski Obszar Funkcjonalny jest obszarem o wysokich walorach
przyrodniczych oraz krajobrazowych i obejmuje swym zasiggiem rézne formy ochrony przyrody.
Wysoka lesisto$¢ tego obszaru wystepujaca w zwartych kompleksach lesnych pozwala na rozwoj
gospodarki lesnej. Priorytetem rozwojowym tego obszaru jest turystyka i ustugi turystyczne oparte na
potencjale przyrodniczym, kulturowym i uzdrowiskowym a dodatkowo funkcja rolnicza, gospodarki
lesnej, ustugowa oraz produkcyjna.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Jarocin wpisuja sie w zadania i rekomendacje wynikajace

z planu _zagospodarowania _przestrzennego wojewoOdztwa podkarpackiego. Strefy planistyczne

uwzgledniaja rozwo] bazy ushlug publicznych, zapobieganie procesom rozpraszania zabudowy
powodujacym degradacje terenéw otwartych i przydatnych dla rolnictwa, ochrone zasobow lesnych

oraz rozwo0j] zrownowazonej 1 wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, rozwo] funkcji sportowo-

rekreacyjnej i turystycznej, w_tym agroturystyki z zastosowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

czy poprawe wyposazenia obszaru w_infrastrukture techniczna i transportowa. Strefy planistyczne

umozliwiaja realizacje inwestycii celu publicznego wskazanych w PZPWP.

2.2 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Gmina Jarocin posiada strategi¢ rozwoju ponadlokalnego ,,Partnerstwo dla zrownowazonego
rozwoju na rzecz samorzagdéow Gminy i Miasta Ulanéw, Gminy Harasiuki, Gminy Jarocin, Powiatu
Nizanskiego” na lata 2024-2030, przyjeta uchwatg Nr X1.83.2025 Rady Gminy Jarocin z dnia 19
wrzesnia 2025 r. Opracowanie strategii tej zostato wszczete przed dniem 24 wrzeénia 2023 r. tj. od
dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Nie mniej jednak, biorgc pod uwage
aktualnos$¢ tego dokumentu, wzigto pod uwage zatozenia przywolanej strategii.

Tego rodzaju opracowanie ma za zadanie diagnozowaé najwazniejsze uwarunkowania,
wyzwania, problemy, ale takze potrzeby i potencjaly gminy. W zw. z tym dokonano analizy celow
strategicznych i operacyjnych.

Cel strategiczny 1: nowoczesna gospodarka i edukacja
Cel operacyjny 1: Rozwoj potencjalu edukacji dzieci, mlodziezy i oso6b dorostych z obszaru gmin
objetych porozumieniem
Cel operacyjny 2: Rozwdj potencjatu gospodarczego

Cel strategiczny 2: efektywne zarzadzanie rozwojem gminy
Cel operacyjny 1: Wzmacnianie kapitatu spolecznego i zarzadzanie gmina
Cel operacyjny 2: Promowanie przyjaznych srodowisku rozwigzan w procesie produkcji rolnej, w tym

rozwoj rolnictwa ekologicznego
Cel operacyjny 3: Ochrona przyrody oraz wykorzystanie srodowiska naturalnego dla rozwoju obszaru

Cel strategiczny 3: wysoka jako$¢ zycia mieszkancéw
Cel operacyjny 1: Rozw¢j infrastruktury technicznej i komunalnej, w tym poprawa efektywnos$ci

energetycznej obiektow uzytecznosci publicznej oraz wykorzystanie zielonej energii

Cel operacyjny 2: Zwickszenie wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej

Cel operacyjny 3: Rozwoj i poprawa jakosci infrastruktury przestrzeni publicznej szeroko dostepnej
dla mieszkancoéw oraz turystow

Cel operacyjny 4: Rozwdj sprzyjajacy wiaczeniu spolecznemu i bezpieczenstwu zdrowotnemu
mieszkancow

Cel strategiczny 4: dziedzictwo kulturowe, kultura i turystyka

Cel operacyjny 1: Zachowanie dziedzictwa kulturowego

Cel operacyjny 2: Rozwdj turystyki

Cel operacyjny 3: Rozwdj oferty kulturalnej i rekreacyjne;j

Cel operacyjny 4: Wzmocnienie promocji i zwigkszenie popytu na turystyke, kulture i rekreacje

Praktycznie wszystkie wyze] wskazane cele, bezpos$rednio lub pos$rednio powiazane sa z

wymiarem przestrzennym rozwoju gminy, na ktory wplyw bedzie mial sporzadzony plan ogdlny.
Realizacja ww. celow bedzie nadal mozliwa na bazie niniejszego dokumentu, ktoéry dzielac obszar

ominy na poszczegodlne strefy funkcjonalne, uwzglednia funkcjonowanie i rozwdj obszarOw o réznym
sposobie zagospodarowania a takze chroni warto$ci przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe obszaru,

ktére wzmagaja atrakcyjno$¢ tego regionu.

2.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Jarocin wystepuja nastepujace obszary i obiekty chronione prawnie na mocy
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.:

e Otulina Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie,

e  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Lasy Janowskie” PLB060005,

12
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o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Uroczyska Lasow Janowskich”
PLB060005,

e 2 pomniki przyrody.

Wyzej wymienione formy ochrony przyrody zostaty wskazane na czgéci graficznej
uzasadnienia.

Py, O = -
t/’,,%&g} (Ap o~

C= s

Legenda

\
|:'| granica gminy Jarocin \/ /N /' Ve
[~ Obszar Natura 2000 Lasy Janowskie \\ '™
PLB060005 / ]

o
{771 Obszar Natura 2000 Uroczyska L& ‘ l
Laséw Janowskich PLH060031 % {
Park Krajobrazowy Lasy Janowskie - otulina \ ’
®@ pomniki przyrody (\ \\
3 )
.4

Ryc. 9 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Jarocin

Plan ogdlny uwzglednia polozenie form ochrony przyrody na terenie gminy, wyznaczajac gldwne
obszary rozwoju nowej zabudowy poza ich granicami. Ponizej przedstawiono sposob uwzglednienia
poszczegolnych form ochrony w rozwoju przestrzennym gminy.

Otulina Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie

Caly teren gminy Jarocin lezy w obrgbie Otuliny Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie
utworzonej Rozporzadzeniem nr 85/05 Wojewody Podkarpackiego z 12 grudnia 2005 w sprawie
Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie. Otulina Parku obejmuje obszar w wojewddztwie
podkarpackim wielkosci 37 312 ha. Zgodnie z art. 5 ust. 14 Ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. otulina stanowi stref¢ ochronng graniczaca z formg ochrony przyrody
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i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka. Celem ochrony samego Parku jest zachowanie,
popularyzowanie i upowszechnianie warto$ci przyrodniczych, historycznych i kulturowych Laséw
Janowskich.

W obrebie otuliny dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod warunkiem, ze nie prowadzi
ono do istotnej degradacji $rodowiska przyrodniczego ani nie narusza harmonii krajobrazu.
Proponowane kierunki zagospodarowania, w tym w szczego6lnosci strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa oraz strefy uslugowe, zostaly przewaznie ograniczone do obszardow o juz
uksztaltowanej strukturze osadniczej lub terendw przylegajacych do istniejacych ciagow
komunikacyjnych i zespotéw zabudowy. Tereny przeznaczone pod strefy produkcji rolniczej obejmuja
istniejace obiekty lub przylegajace do nich tereny. Najwicksza koncentracja stref ustugowych i
gospodarczych wystepuje w sasiedztwie drogi ekspresowej S19. Plan ogoélny nie przewiduje
intensywnej urbanizacji na obszarach cennych przyrodniczo ani ekspansji w kierunku terenow
lesnych, rolnych, wodnych czy o wysokiej wartosci krajobrazowej. Wprowadzono mechanizmy
kontroli przestrzennej poprzez odpowiednie przypisanie stref planistycznych, ktéore uwzgledniaja:
ograniczenia wysokosci zabudowy, maksymalng powierzchni¢ i intensywno$¢ zabudowy, czy
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.

Nalezy podkresli¢, ze rozwdj stref o najwiekszej intensywno$ci zabudowy oraz mogacych

mie¢ wiekszy wplyw na otoczenie zostal zaplanowany w sasiedztwie trasy ekspresowej S19, ktora juz

sama w_sobie stanowi dominante. Ponadto cze$¢ z terendw inwestycyjnych (strefy SP czy SU)
wynikaja z obowiazujacego dokumentu Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,, Lasy Janowskie” PLB060005

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Lasy Janowskie” zostal utworzony na mocy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000.

Obszar obejmuje rozlegly i zwarty kompleks lesny stanowiacy pdinocno zachodniag czgsé
Puszczy Solskiej oraz enklawe lesng "Rozwadow" dla ochrony gluszca (potozong na potudnie od
glownego kompleksu). Cechg charakterystyczng obszaru jest wystepowanie wielu stawow rybnych,
gdzie prowadzona jest ekstensywna gospodarka rybacka. Podczas inwentaryzacji w 2010 roku
stwierdzono tu 29 gatunkdéw ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, w tym 10
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

W granicach gminy Jarocin znajduje si¢ jedynie wspomniana powyzej enklawa lesna
"Rozwadow". Obszar Natura 2000 Lasy Janowskie PLB060005 posiada plan zadan ochronnych, ktory
zostat  ustanowiony  zarzadzeniem  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska
w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 8 lutego 2021 r.,
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy Janowskie
PLB060005 (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2021 r., poz. 719).

Przedmiotami ochrony obszaru sa nastgpujace gatunki ptakow: wilochatka, lelek, bocian
czarny, blotniak stawowy, dzigciot czarny, bielik, baczek, dzieciot zielonosiwy i gluszec.

W _ planie ogdlnym, z wylaczeniem niewielkiego fragmentu istniejacych zabudowan
mieszkalnych i zagrodowych, wyznacza sie strefe SO w obszarze Natura 2000 ..Lasy Janowskie”,
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zatem plan ogdlny w pelni sankcjonuje stan istniejacy terendw objetych zasiegiem obszaru Natura
2000 ,.Lasy Janowskie”.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,, Uroczyska Lasow Janowskich” PLB060005

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Uroczyska Lasow Janowskich” zostal utworzony na
mocy Decyzji Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
drugi zaktualizowany wykaz terené6w majacych znaczenie dla Wspdlnoty skladajacych sic na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039) (2009/93/WE).

Podstawowym celem ochrony w obszarze jest wilk - priorytetowy gatunek z Dyrektywy
Siedliskowej. Jego populacja w obszarze stanowi istotng czgs¢ lokalnej populacji Kotliny
Sandomierskiej i Roztocza. Lasy Janowskie to zwarty obszar lesny o duzym stopniu naturalnosci i
matej gestosci zaludnienia, z fragmentami starych drzewostanow o charakterze puszczanskim.
Glownymi walorami siedliskowymi sa tu bory bagienne i torfowiska oraz bory jodlowe. W granicach
gminy Jarocin znajduje si¢ jedynie ok. 87 ha przedmiotowej formy ochrony przyrody (w pédtnocno-
zachodniej czes$ci gminy).

W _planie ogdlnym na znacznej powierzchni obszaru Natura 2000 ..Uroczyska Lasow

Janowskich” wyznacza sie strefe otwarta SO. Wyjatek stanowia relatywnie niewielkie strefy SJ i SZ,

ktore czeSciowo wynikaja ze stanu faktycznego a czeSciowo z obowiazujacych plandw miejscowych
oraz przylegajace do nich strefy SR. Natomiast strefy te nie tworza zwartych skupisk i umozliwiaja
swobodng migracje zwierzat. Zatem plan ogdlny w petni sankcjonuje stan istniejacy terendw objetych
zasi¢giem obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska Laséw Janowskich”.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Jarocin wystgpuja 2 pomniki przyrody. Ich zestawienie przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 1 Pomniki przyrody w gminie Jarocin

Lp. Lokalizacja Data utworzenia Opis Liczba
w potudniowym skraju wsi Nalepy, na
. . Dab S -
1. gruncie nalezacym do Nadle$nictwa 08.02.1988 1. D SZYpuIKOwy 1
K Quercus robur
Rozwadow
drzewo stanowiace pomnik przyrody Grusza polna (Grusza
2. znajduje si¢ na terenie nieruchomosci nr 01.06.2023 r. dzika, Ulegatka) - Pyrus 1
522/1 obreb Majdan Golczanski pyraster

Zrodto: crfop.gdos.gov.pl

Plan ogolny nie ingeruje w istniejace pomniki przyrody, ktére sa chronione w ramach przepisoéw
odrebnych.
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2.4 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Dla obszaru Gminy Jarocin sporzadzone zostaly mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego
wramach programu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami) opracowany przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Na podstawie wykonanych
analiz 1 obliczen okres$lono zasieg przestrzenny zalewu w dolinie rzeki Bukowa dla waod
o przeptywach prawdopodobnych Q=1% (raz na 100 lat) oraz Q=10% (raz na 10 lat). Tego typu
tereny znajduja si¢ w poinocnej czesci gminy.

Dodatkowo w gminie mogg mie¢ miegjsce lokalne podtopienia podczas wiosennych roztopow
i letnich ulew lub na obszarach o ptytkim zaleganiu wdd gruntowych.

Yo 2
P

U
Legenda ~
|:'| granica gminy Jarocin

[ granice obrebéw ewidencyjnych Mostki

[ obszar szczegdlnego zagrozenia / -
powodziowego Q=1% Jarocin
7] obszar szczegélnego zagrozenia /N / Katy
powodziowego Q=10% \\:/

Rye. 10 Obszary zagrozone powodzia na ternie gminy Jarocin

Plan ogdlny zaklada rozwoj terendw zurbanizowanych poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q1% oraz Q10%. W ich obrebie wyznaczono strefy otwarte (SO), za wyjatkiem
strefy komunikacji (SK), ktéra swym zasiegiem obejmuje droge szybkiego ruchu S19 oraz droge
wojewddzka nr 875. Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1%. tam gdzie bylo to

mozliwe zostaly wyznaczone strefy otwarte (SO). Wyjatek stanowia tereny juz zainwestowane lub
wynikajace obowiazujacych planéw miejscowych (sa to trzy strefy SJ i jedna SZ).

2.50bszary gruntow zmeliorowanych

W mysl zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp shuzace wylacznie
do celow rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien
grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile sluzg celom regulacji stosunkow
wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy Prawo Wodne. Dodatkowo
przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozje
wodng; drog dojazdowych niezbgdnych do uzytkowania obszarow zmeliorowanych; fitomelioracji
oraz agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych
trwatych 1ak i pastwisk. Nalezy zatem uznac, ze cz¢$¢ gruntdw w gminie Jarocin jest zmeliorowanych.

16



Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Jarocin

Wyznaczajac strefy otwarte w planie ogdlnym w terenach uzytkowanych rolniczo plan
umozliwi utrzymanie gruntéw zmeliorowanych wraz z mozliwo$cia ich rozbudowy czy przebudowy.

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Tereny w granicach gminy Jarocin nie zostaty objg¢te krajowym programem pn. ,,System Ostony
Przeciwosuwiskowej” (SOPO). Na obszarze calej gminy Jarocin nie obserwuje si¢ osuwisk.

2.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Jarocin zlokalizowane sg 4 ujecia wod podziemnych oraz 2 okresowe ujecia
wod powierzchniowych. Dla wszystkich uje¢ wod podziemnych wyznaczono strefy ochrony
bezposredniej. Nie wyznaczono stref ochrony posrednie;.

Tabela 2 Ujecia wod podziemnych posiadajace strefe ochrony bezposredniej na terenie gminy Jarocin

Lp. | Miejscowos$¢ | Nr dzialki ewidencyjnej Uzytkownik

1. Katy 41072 Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Jarocinie
2. Katy 418/3 Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Jarocinie
3. Jarocin 781/2 Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Jarocinie
4. Jarocin 781/2 Gminny Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Jarocinie

Zrédto: Dane Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie

Tabela 3 Okresowe ujecia wod powierzchniowych na terenie gminy Jarocin

Stref: h
Lp. Miejscowosé Ciek reta roc ro.n.y
bezposredniej
1. Jarocin Giléwka nie
2. Jarocin Giléwka nie

Zrédto: Dane Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie

W strefach planistycznych wyznaczonych dla ww. ujeé¢ mozliwy jest rozwdj infrastruktury
technicznej, wszystkie sa zlokalizowane w strefach otwartych (SO).

2.8 Obszary ochronne zbiornikow waod srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, zwane
dalej "obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowiazuja zakazy, nakazy oraz
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ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych
wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robot lub innych czynnosci, ktéore moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow
lub wod, a w szczegodlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. W granicach gminy Jarocin nie wystepuja gléwne zbiorniki
wod podziemnych, nie stwierdzono roéwniez wystepowania obszarOw ochronnych zbiornikéw
srodladowych.

W _ strefach planistycznych wyznaczonych w_ planie  ogdélnym mozliwy jest rozwdj
infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej, ktory ma znaczny wplyw na ochrone wod.

2.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Jarocin wystgpuja dwa tereny i obszary goérnicze wyznaczone dla dwoch ztoz
piasku i zwiru: Golce i Jarocin 1. Dla tychze terendow nie zostaly wyznaczone filary ochronne.

Obszary te zostaly wskazane w planie ogolnym jako strefy gornictwa (SG). Dla stref
oznaczonych symbolem SG nie ustalono wskaznikéw urbanistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i
wyrysoéw oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.10 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Jarocin wystepuja dwa udokumentowane zloza surowcoéw mineralnych piaskow
i zwirdbw. Ich charakterystyke przedstawiono w ponizszej tabeli. Dla przedmiotowych zt6z
wyznaczono obszary i tereny gornicze.

Tabela 4 Charakterystyka z16z na terenie Gminy Jarocin

Nazwa Kopalina . Teren Obszar Calkowita powierzchnia
Lp. . - Status zloza _ L, .
z}oza gléwna gorniczy gorniczy zloza
1. Golce piaski i zwiry zloze Golce Golce 1,2248 ha
zagospodarowane
2. Jarocin 1 piaski i zwiry zloze Jarocin IA Jarocin IA 1,5769 ha
zagospodarowane

Obszary te zostaly wskazane w planie ogdlnym jako strefy goérnictwa (SG). Dla stref
oznaczonych symbolem SG nie ustalono wskaznikéw urbanistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i
wyrysoOw oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Jarocin nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

2.12 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Zasoby zabytkowe znajdujace si¢ na obszarze gminy Jarocin pochodzg przede wszystkim z okresu
od drugiej polowy XIX wieku do pierwszej potowy XX wieku. Jednym z najstarszych obiektow jest
dawna kaplica greckokatolicka zlokalizowana w miejscowosci Szyperki, ufundowana w potowie XIX
wieku przez ziemianina Srokowskiego. Do waznych obiektow sakralnych nalezg réwniez koscioty
w Jarocinie oraz Domostawie, ktére zostaly wybudowane na poczatku XX wieku. Elementem
dziedzictwa historycznego gminy sg takze obiekty o charakterze sepulkralnym, takie jak cmentarz
parafialny w Domostawie oraz mogily zZotnierzy poleglych w czasie II wojny $wiatowe].
Uzupehieniem lokalnego krajobrazu kulturowego sa przede wszystkim przyklady tradycyjnej,
drewnianej zabudowy zagrodowe;j.

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru oraz ewidencji zabytkow prezentujg ponizsze tabele.
Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ 131 stanowisk archeologicznych.

Tabela 5 Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Rejestr zabytkow

Rejestr zabytkd jewodztw
Kosciol parafialny p.w. Matki CJeSIT ZaDYTkow wojewodztwd

1. Domostawa s . . podkarpackiego poz. A-804, decyzja
Bozej Krolowej Polski z dnia 09.05.2012 1.
. ., Rejestr zabytkow wojewddztwa
Najstarsza cz¢$¢ cmentarza . .
2. Domostawa arafialneco w Domostawic podkarpackiego poz. A-388, decyzja
P g z dnia 17.06.2016 1.
Zespot koscielno-plebanski w
Jarocini ktad ktd
aroc.lme: V.V,S ag «lorego Rejestr zabytkow wojewddztwa
. wchodzi kosciot parafialny p.w. . )
3. Jarocin podkarpackiego poz. A-660, decyzja

Matki Bozej Bolesnej z lat
1911-13 i budynek plebanii z
1946 1.

Zbiorowa mogita

4. | Napoinoc od wsi Jarocin | pomordowanych w 1942 r.

z dnia 21.10.2010 r.

Rejestr zabytkoéw poz. A-502,
decyzja z dnia 24.05.1993 r.

Zydow
. Zbiorowa mogita wojenna z Rejestr zabytkoéw poz. A-503,
5. Katy-M . .
AESTacIsZOw 1943 r. decyzja z dnia 24.05.1993 r.
6. Zdziary Cmentarz Vwc?jenny z 1T wojny Rejestr. zabytl.«')w poz. A-391,
Swiatowej decyzja z dnia 17.06.1988 .
. . Rejestr zabytkd . A-504,
7. Zdziary Mogita partyzancka z 1944 r. cesir 2abyteow poz

decyzja z dnia 24.05.1993 1.

Zrodto: Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
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Tabela 6 Wykaz zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Nr poz. w
- ” . Czas .
Lp. Miejscowosé Obiekt . rejestrze
powstania ,
zabytkow

1 Dz. ew. nr 872 | Ko$ciot Parafialny pw. Matki Bozej Bolesnej | 1911-1913r. | Nr A-660 z dnia
Jarocin w zespole ko$cielno-plebanskim w Jarocinie 21.10.2011 r.

2 Dz. ew. nr 871 | Plebania w zespole koscielno—plebanskim w | 1946 . Nr A-660 z dnia
Jarocin Jarocinie 21.10.2011 r.

3 Dz. ew. nr 1840 | Kosciot Parafialny p.w. Matki Bozej Krolowej | 1911 . Nr A-804 z dnia
Domostawa Polski 09.05.2012 r.

4 Dz. ew. nr 1853 | Najstarsza czg§¢  cmentarza  rzymsko- | 1914 r. Nr A-388 z dnia
Domostawa katolickiego 17.06.1988 r.

5 Dz. ew. nr 750/7 | Zbiorowa mogita Zydéw 1942 1. Nr A-502 z dnia
Jarocin 24.05.1993 r.

6 Katy (w poblizu | Zbiorowa mogita Zydéw 1942 1. Nr A-503 z dnia
drogi lesnej ze 24.05.1993 r.
Studzienca do
Katow)

7 Dz. ew. nr 1143 | Mogila partyzantow AL i BCH 1944 1. Nr 504/A z dnia
Zdziary 24.05.1993 r.

8 Zdziary (w lesie, | Cmentarz wojenny z I Wojny Swiatowej 1943r. Nr 394/A z dnia
ok. 2km od drogi 17.06.1988 r.
Jarocin-Rzeszow)

9 Dz. ew. nr 358 | Kaplica grekokatolicka ob. rzymskokatolicka | Ok. 1875 r.

Szyperki p.-w. Narodzenia NMP nalezaca do parafii
p-w. MB Bolesnej w Jarocinie

10 | Dz. ew. nr 594 | Kaplica murowana 1929 r.
Golce

11 | Dz. ew. nr 2050 | Kapliczka ,,Pod Dziewa” Druga
Jarocin polowa

XVII w.

12 | Dz. ew. nr 157/40 | Kapliczka przydrozna 1915 .
Szyperki

13 | Dz. ew. nr 1932 | Kapliczka ,,Na klinowej Gorze” Poczatek
Mostki XX w.

14 | Dz. ew. nr 1192 | Kapliczka przydrozna 1931 r.

Majdan
Golczanski

15 | Dz. ew. nr 237 | Dom drewniany nr 159 Ok. 1920 r.
Mostki

16 | Dz. ew. nr 1972/3 | Dom drewniany nr 14 19167.
Jarocin — Jarocin
14

17 | Dz. ew. nr 259 | Dom nr 66 1935.
Szyperki,

Szyperki 66

18 | Dz. ew. nr 274/1 | Byla szkota, obecnie dom 1946 — 1950
Szwedy .

19 | Dz. ew. nr 1693 | Dom nr 70 Poczatek
Jarocin, Jarocin XX w.

70
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20 | Dz. ew. nr 935/1 | Chalupa w Zagrodzie nr 1 1913 r.
Szwedy, Szwedy
1

21 | Dz. ew. nr 935/1 | Stodota w Zagrodzie nr 1 1913 r.
Szwedy, Szwedy
1

22 | Dz. ew. nr 935/1 | Stajnia w Zagrodzie nr 1 1913 r.
Szwedy, Szwedy
1

23 | Dz. ew. nr 602/1 | Dom nr 34 Poczatek
Golce, Golce 34 XX w.

24 | Dz. ew. nr 919 | Nagrobki ,S.P. WIKTORYA KARKUT”, | 1921 — 1922
Jarocin ,,S.P. KATARZYNA POLKA” .

25 | Dz. ew. nr 919 | Nagrobek ,,S.P. JULJANNA WEGLINSKA” | 1927r.
Jarocin

26 | Dz ew. nr 919 | Nagrobek WS.P. ANNA Z | 1926r.
Jarocin KOCHANCZYKOW OSTROWSKA”

27 | Dz. ew. nr 919 | Nagrobek ,,S.P. MIKOLAJ CUDZILO” 1930 .
Jarocin

28 | Dz ew. nr 919 | Nagrobek ,S.P. ANIELA Z SZWEDOW | 1937r.
Jarocin BURA”

29 | Dz. ew. nr 919 | Nagrobek ,S.P. AGNIESZKA PODPORA” 1932 r.
Jarocin

30 | Dz. ew. nr 1390/2 | Szkota, obecnie Gminne Centrum Kultury 1907 — 1911
Jarocin, Jarocin I.
114

31 | Jarocin Stanowisko archeologiczne Osada I okres
Nr. obszaru 92-79 epoki brazu
Nr stanowiska 5
Nr stanowiska na
obszarze 5

32 | Jarocin Stanowisko archeologiczne Osada Epoka brazu
Nr. obszaru 92-79
Nr stanowiska 13
Nr stanowiska na
obszarze 50

33 | Jarocin Stanowisko archeologiczne Osada II okres
Nr. obszaru 92-79 epoki brazu
Nr stanowiska 11
Nr stanowiska na
obszarze 48

34 | Jarocin Stanowisko archeologiczne Osada II-IV  okres
Nr. obszaru 92-79 epoki brazu
Nr stanowiska 5
Nr stanowiska na
obszarze 30

35 | Szyperki Stanowisko archeologiczne Osada srodkowy
Nr. obszaru 92-79 neolit

Nr stanowiska 18
Nr stanowiska na
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obszarze 43

36

Katy-Kutyly

Nr. obszaru 91-78
Nr stanowiska 3
Nr stanowiska na
obszarze 11

Stanowisko archeologiczne Obozowiko

mezolit

37

Majdan
Golczanski -
Zalomy

Nr. obszaru 92-80
Nr stanowiska 5
Nr stanowiska na
obszarze 12

Stanowisko archeologiczne Osada

wczesny
okres epoki
brazu

38

Majdan
Golczanski

Nr. obszaru 92-79
Nr stanowiska 6
Nr stanowiska na
obszarze 57

Stanowisko archeologiczne Osada

I okres
epoki brazu

39

Domostawa

Nr. obszaru 91-79
Nr stanowiska 10

Nr stanowiska na
obszarze 11

Stanowisko archeologiczne Obozowisko

mezolit

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow

Tabela 7 Stanowiska archeologiczne wpisane do Krajowej Ewidencji Zabytkow

. . x Nr stanowiska w Nr stanowiska w Stanowisko w

Lp. Miejscowos¢ > - oo -

miejscowosci obszarze miejscowosci
1 Zdziary 092-078 1 1
2 Zdziary 092-079 65 9
3 Szwedy 091-078 4 1
4 Mostki - Nalepy 091-079 29 7
5 Mostki - Nalepy 091-079 28 6
6 Mostki 091-080 5 6
7 Mostki 091-080 4 4
8 Mostki 091-080 3 2
9 Mostki 092-080 11 8
10 Mostki 092-080 10 7
11 Majdan Golczanski 092-080 7 2
12 Majdan Golczanski 092-080 6 1
13 Majdan Golczanski 092-080 8 3
14 Majdan Golczanski 092-080 9 4
15 Katy Kutyty 091-078 10 2
16 Katy Kutyty 091-078 11 3
17 Katy 091-079 10 2
18 Katy 091-079 26 3
19 Katy 091-079 25 1
20 Jarocin 092-079 2 2
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21 Jarocin 092-079 3 3
22 Jarocin 092-079 6 7
23 Jarocin 092-079 4 4
24 Jarocin 092-079 1 1
25 Golce 092-080 2 1
26 Golce 092-080 5 4
27 Golce 092-080 3 2
28 Golce 092-080 4 3
29 Domostawa 091-079 1 2
30 Domostawa 091-078 3 4
31 Domostawa 091-078 2 1
32 Domostawa 091-079 6 5
33 Domostawa 091-079 2 3
34 Domostawa 091-079 2 3
35 Domostawa 091-079 3 1
36 Jarocin 091-079 9 6
37 Domostawa 091-079 12 12
38 Mostki 091-079 16 3
39 Domostawa 091-079 13 13
40 Domostawa 091-079 14 14
41 Golce 092-080 29 18
42 Golce 092-080 27 16
43 Golce 092-080 49 14
44 Golce 092-080 48 17
45 Domostawa 091-079 11 10
46 Mostki 091-079 24 5
47 Golce 092-080 26 15
48 Domostawa 091-079 15 15
49 Domostawa 091-079 23 16
50 Golce 093-080 21 23
51 Mostki 091-080 21

52 Szyperki 092-079 25

53 Szyperki 092-079 24

54 Golce 093-080 20 22
55 Jarocin 092-079 19 8
56 Jarocin 092-079 20 9
57 Zdziary 092-079 21 4
58 Zdziary 092-079 22 5
59 Borki 092-079 15 14
60 Borki 092-079 16 15
61 Domostawa 091-078 9 8
62 Szyperki 092-079 35 10
63 Szyperki 092-079 36 11
64 Szyperki 092-079 37 12
65 Szyperki 092-079 39 14
66 Domostawa 091-078 15 9
67 Szyperki 092-079 40 15
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68 Szyperki 092-079 26 3

69 Domostawa 091-078 16 11
70 Jarocin 092-079 55 18
71 Majdan Golczanski 092-079 57 6

72 Katy 091-078 12 4

73 Szyperki 092-079 41 16
74 Szyperki 092-079 42 17
75 Szyperki 092-079 44 19
76 Szyperki 092-079 45 20
77 Szyperki 092-079 46 21
78 Jarocin 092-079 47 10
79 Szyperki 092-079 34

80 Zdziary 092-078 15

81 Jarocin 092-079 49 12
82 Jarocin 092-079 51 14
83 Jarocin 092-079 52 15
84 Jarocin 092-079 53 16
85 Jarocin 092-079 50 13
86 Szwedy 091-078

87 Szwedy 091-078 7 2

88 Szyperki 092-079 27 4

89 Szyperki 092-079 38 13
90 Szyperki 092-079 43 18
91 Zdziary 092-079 28 7

92 Majdan Golczanski 092-079 17 5

93 Zdziary 092-079 18 3

94 Zdziary 092-079 29 8

95 Jarocin 092-079 48 11
96 Jarocin 092-079 54 17
97 Katy 091-078 11 3

98 Szwedy 091-078 13 4

99 Szwedy 091-078 18 5

100 Zdziary 092-078 43 3

101 Szyperki 092-079 31 6

102 Jarocin 092-079 56 19
103 Majdan Golczanski 092-079 58 7

104 Mostki 092-079 59 10
105 Mostki 092-079 60 11
106 Katy 091-078 10 2

107 Jarocin 092-079 5

108 Domostawa 091-078 17 16
109 Szyperki 092-079 30 5

110 Jarocin 092-079 61 20
111 Jarocin 092-079 62 21
112 Szwedy 091-078 19 6
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113 Majdan Golczanski 092-079 63 8

114 Jarocin 092-079 64 22
115 Majdan Golczanski 092-080 12 5

116 Szyperki 092-079 32 7

117 Szyperki 092-079 33 8

118 Mostki 092-080 14 9

119 Golce 092-080 17 7

120 Domostawa 091-079 8 6

121 Golce 092-080 19 9

122 Golce 092-080 23 13
123 Mostki 092-080 24 11
124 Golce 092-080 16 6

125 Golce 092-080 22 12
126 Golce 092-080 18 8

127 Golce 092-080 20 10
128 Golce 092-080 21 11
129 Mostki 092-080 15 10
130 Golce 092-080 13

131 Domostawa 091-079 6 5

Zrédto: NID

Wystepujace na terenie gminy Jarocin obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz do
rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi sa objete ochrona. Ochronie podlegaja rOwniez
stanowiska archeologiczne. Plan ogdlny nie generuje oddzialywania w tym zakresie. Na terenach

wystepowania stanowisk archeologicznych mozliwa jest realizacja inwestycji, jednak te dzialania

reguluja uwarunkowania prawne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Zapisy ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami umozliwiaja inwestowanie na

terenach zajmowanych przez stanowiska archeologiczne jedynie pod warunkiem przeprowadzenia

badah archeologicznych przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego wiazacego sie z usunieciem
wierzchniej warstwy gleby. Wszelkie dziatania w_granicach ochrony konserwatorskiej powinny by¢

uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Natomiast jakiekolwiek prace budowlane,

konserwatorskie, restauratorskie przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkéw badz
W jego otoczeniu wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ na ich wykonywanie.

Oznaczenie zabytkdéw na zalaczniku graficznym dotaczonym do uzasadnienia daje mozliwo$¢

ich podstawowej identyfikacji, jednoczesnie zachowujac wystarczajacy stopien szczegolowosci

opracowania pozwalajacy na wlasciwa weryfikacje na etapie opracowania planu miejscowego czy

projektu decyzji WZ. Jednoczesnie przyjete strefy planistyczne 1 wskazniki zabudowy i
zagospodarowania pozwalaja na wilasciwa ochrone zabytkéw co potwierdza uzgodnienie projektu

planu ogodlnego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.13 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Jarocin nie wystepujg obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne.
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2.14 Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Jarocin nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Jarocin wystepuja obszary, ktdre ograniczaja mozliwo$¢ uzytkowania
i zagospodarowywania poszczegdlnych terenéw. Nalezg do nich formy ochrony przyrody, w tym
otulina Parku Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie”, dwa obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000 oraz
pomniki przyrody

Do obszaroéw ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Jarocin zaliczono réwniez obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia tj.:

o obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,

o obszar szczegélnego zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi Q= 1%, raz na 100 lat.

Na terenie gminy wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia, wokot
ktorych obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu dzialek oraz zachowanie
wymaganych szeroko$ci pasow technicznych dla linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ograniczenia w uzytkowaniu stanowig réwniez grunty rolne klasy IIl oraz grunty lesne,
dlatego w celu ochrony waloréw rolniczych, przyrodniczych i krajobrazowych gminy, znaczna czes$¢
obszaru jednostki stanowig strefy otwarte (SO) zabezpieczajace te grunty przed niekontrolowanym
zagospodarowaniem.

Potencjalnymi obszarami ograniczonego uzytkowania sg tereny polozone w odleglosci do
150 m od stref cmentarzy. Jednakze o docelowym zasiggu cmentarza, ostatecznych granicach terenu
grzebalnego i jego funkcji czynnej bedzie decydowac dopiero miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego na etapie planu ogoélnego stref tych nie mozna jednoznacznie
uzna¢ za obszary ograniczonego uzytkowania, zatem idac dalej wskazywanie stref ochrony sanitarnej
w czeSci graficzne] uzasadnienia moze by¢ na etapie planu ogdélnego mylace, bowiem jak wyzej
wskazano w kolejnych procedurach planistycznych wykazane zostang docelowe zasiggi cze$ci
grzebalnej cmentarzy, parkingi i tereny komunikacji, tereny ustug pogrzebowych czy handlu
niezbednego do obstugi cmentarzy.

W gminie Jarocin zlokalizowane sg rOwniez obszary i tereny gornicze wyznaczone gldwnie w
celu eksploatacji piaskéw i zwirow.

Dokladne ustalenia w sprawie obszarOw ograniczonego uzytkowania, w tym okreslenie

zasiegu stref kontrolowanych od sieci i innych niezbednych elementéw wynikajacych z uwarunkowan

danego obszaru zostana wskazane na etapie opracowania planow miejscowych.

2.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Gmina Jarocin dotychczas nie uchwalita Gminnego Programu Rewitalizacji, zatem nie zostaty
wskazane obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
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2.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Jarocin nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

2.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada Powiatu Nizanskiego nie wyznaczyla dotychczas na terenie powiatu nizanskiego
obszaréw cichych w aglomeracji lub poza aglomeracja.

2.19  Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Gmina Jarocin charakteryzuje si¢ przecigtnymi uwarunkowaniami glebowymi dla rozwoju
rolnictwa. Gleby klasy III (stanowigce gtownie taki) zajmujg ok. 1,3% wszystkich uzytkéw rolnych na
obszarze opracowania. Wystepuja one gtdéwnie w dolinach ciekéw w poéinocnej i potudniowej czesci
gminy. Ok. 34,6% stanowig gleby zaliczane do IV klasy bonitacyjnej. Gleby najstabszych klas sg
dominujace i stanowig kolejno ok. 41,1% w przypadku uzytkoéw klasy V i ok. 22,1% w przypadku
uzytkow klasy VI.

Znaczny obszar w gminie stanowig grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione - 41,7%.

Znaczne tereny uzytkéw rolnych jak i lesnych zostaly w planie ogdlnym zaliczone do strefy

otwartej (SO), w celu utrzymania ich sposobu zagospodarowania.

2.20 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Jarocin nie wystepuja zakltady o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Gmina Jarocin zlokalizowana jest poza obszarami pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci
pasa technicznego.

3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej., transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spolecznej
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Na terenie gminy Jarocin funkcjonuja jednostki o$wiatowe, kulturowe, sportowe i zaktady
opieki zdrowotnej, ktore zostalty wyznaczone w planie ogdlnym jako strefa umozliwiajaca kontynuacje
funkcji ustugowe;j.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze obiekty infrastruktury spolecznej wraz z wyznaczong w
planie ogolnym strefa, umozliwiajaca kontynuacje istniejacej funkcji.

Tabela 8 Obiekty infrastruktury spolecznej w gminie Jarocin

Lp. Rodzaj Obiektu Miejscowosé Nr dziatki S
planistyczna

1. | Urzad Gminy Jarocin Jarocin 979/1 SU
Siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej, Poczta,

2. | Sala obrad, Sala slubow Jarocin 1161, 1143/6 SU
Publiczna Szkota Podstawowa z halg sportowa,

3. | placem zabaw oraz boiskiem wielofunkcyjnym Jarocin 1415/21 SU

) 1C{inll(lrnny’iOsrodek Kultury Sportu Turystyki i Jarocin 1390/2, 1390/4, o

L Rexread aroe 1414/1, 1414/2

Osrodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany w

5. | budynku mieszkalno-ustugowym Jarocin 1450 SJ

6. Boisko pitkarskie z szatniami Jarocin 904/4, 904/8, Sy

890/3

7, | Scena plencrowa Jarocin 912,911/2 SU
Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki

8. | Zdrowotnej Jarocin 1740/1 SW
Publiczna Szkota Podstawowa z salg

9. | gimnastyczng oraz boiskami Domostawa 623 SU

10. Remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej Domostawa 658/1, 656 SU
Centrum Pielegniarstwa Srodowiskowo-

11. | Rodzinnego i Rehabilitacji Domostawa 1844 SU

1, | Swietlica wicjska Szwedy 510/11, 510/12 SJ

13, Swietlica wiejska Kutuly R10/2 3J

14, | Swietlica wicjska Zdziary 3111 SJ
Dom Pomocy Spotecznej (aktualnie jeszcze nie

15. | oddany do uzytku) Zdziary 327/16 SuU
Swietlica wiejska, klub seniora, Zespot

16. | Ratownictwa Medycznego Szyperki 341/6,341/7 SU

17, Planowana $wietlica wiejska Szyperki 360 sJ

g, | Budynek szkoly Golce 593,592, 583/2 SU
Swietlica wiejska oraz Punkt Swiadczen Ustug Majdan

19. | Rehabilitacyjnych i Piglegniarskich Golczanski 164 SU
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Lp. Rodzaj Obiektu Miejscowos¢ Nr dziatki S?refa
planistyczna

20, | Swietlica wicjska Mostki 1694 sU

g1, | Swietlica wicjska Katy 1029/4, 1029/5 sU

Infrastruktura transportowa

Uktad transportowy gminy Jarocin opiera si¢ na sieci drog gminnych, powiatowych,
wojewoddzkich oraz krajowych. Przez obszar gminy przebiega droga ekspresowa S 19, z wezlem
Zdziary, dzigki czemu gmina posiada dogodne polaczenia drogowe ze stolica wojewodztwa
podkarpackiego — Rzeszowem, a takze z miastami Nisko i Stalowa Wola oraz ze stolica wojewodztwa
lubelskiego — Lublinem.

Przez teren gminy Jarocin na odcinku o dlugosci ok. 7 km przebiega droga wojewddzka
nr 875. Trasa ta stanowi wazne potgczenie komunikacyjne pomiedzy wojewdodztwem podkarpackim
a wojewodztwem lubelskim.

Laczna dhugos$¢ drog gminnych na obszarze gminy Jarocin wynosi 88,904 km, z czego ok.
60% stanowig drogi o nawierzchni utwardzonej. Istotne znaczenie w systemie komunikacyjnym
gminy maja drogi powiatowe o tacznej dtugosci 44,106 km, ktore na calej swojej dlugosci posiadaja
nawierzchni¢ utwardzong.

Lacznie na obszarze gminy Jarocin okolo 76% drég publicznych posiada nawierzchni¢
utwardzong, natomiast pozostate 24% stanowia drogi o nawierzchni gruntowe;j.

Istotnym elementem infrastruktury transportowej jest przebiegajaca przez teren gminy Linia
Hutnicza Szerokotorowa oraz linia kolejowa nr 66 relacji Zwierzyniec Towarowy — Stalowa Wola
Potudnie.

Gmina aktywnie inwestuje takze w zréwnowazony transport. Realizuje szereg projektow
budowy $ciezek pieszo-rowerowych z dofinansowaniem z funduszy europejskich (m.in. w ramach
dzialan na terenie powiatu nizanskiego). W gminie znajduje si¢ rowniez infrastruktura powigzana
z trasg Green Velo (MOR - Miejsce Obstugi Rowerzystow w Jarocinie).

Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Jarocin przebiegaja sieci elektroenergetyczne:
o Sie¢ dystrybucyjna wysokiego napigcia 110 kV
o Sie¢ dystrybucyjna $redniego napigcia

Gmina Jarocin nie posiada dystrybucji gazu ziemnego.

W odniesieniu do poszczegbdlnych stref infrastruktury technicznej, transportowej czy

spotecznej obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ograniczeh w uzytkowaniu i zagospodarowaniu

terenow, ktore nalezy respektowaé na etapie realizacji planow miejscowych. Ponadto wprowadzone

strefy planistyczne w_obszarze planu ogo6lnego umozliwiaja budowe czy rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej. Na etapie kolejnych procedur planistycznych nalezy wyznaczy¢
odpowiednie strefy technologiczne czy kontrolowane od sieci elektroenergetycznych czy gazociagu

wysokiego cis$nienia.
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4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego przyjety zostal uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego nr XIII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Audyt krajobrazowy
identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie wylania krajobrazy
priorytetowe, czyli obszary szczeg6lnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe. Ponadto wskazuje zagrozenia dla krajobrazéw oraz proponuje konkretne rozwigzania
ochronne. Jednym z najwigkszych waloréw opracowania jest jego wptyw na polityke przestrzenng
ksztaltowang zadaniami w zakresie planowania przestrzennego, wykonywanymi przez jednostki
samorzadu terytorialnego.

W obszarze gminy Jarocin wyznaczono zasig¢gi kilku krajobrazow o kodach: 18-512.47-01,
18-512.47-03, 18-512.47-05, 18-512.47-07, 18-512.47-08, 18-512.47-10, 18-512.47-13, 18-512.47-21,
18-512.47-22, 18-512.47-33.

Dla wyzej wymienionych krajobrazéw audyt zawiera rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy zagospodarowania i uzytkowania terenow, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych oraz dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu. Wnioski i rekomendacje dla ww. obszaréw skupiaja sie przede wszystkim na:

- ochronie waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju

oraz uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

- ochronie terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

- utrzymaniu charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych

uktadoéw przestrzennych miejscowosci,

- ochronie przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

- ochronie naturalnych i péhaturalnych zbiorowisk niele$nych,

- ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i

walorow krajobrazowych,

- utrzymanie szlakow migracji zwierzat,

- minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na §rodowisko,

- ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Na terenie Gminy Jarocin nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

Audyt zawiera takze rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki,
wartosci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiaja realizacje zadan rekomendowanych w Audycie

krajobrazowym Wojewodztwa Podkarpackiego dla krajobrazow zidentyfikowanych w obszarze gminy

Jarocin.
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5. Opracowanie ekofizjograficzne w_zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska

Plan og6lny Gminy Jarocin uwzglednia wymagania okre§lone w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby opracowania planu ogodlnego.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe stanowi odrebny dokument.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.
W celu jego okres$lenia nalezy skorzysta¢é z nastgpujacego wzoru, okre§lonego w § 3 wust. 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wyrysow 1 wypiséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.):

PUM,
PEU

.ZAP ES M:n -

Gdzie:

— ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

— My - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

— PUM;p - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

— Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - My
Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby

mieszkancéw Gminy Jarocin udostgpniong przez Gléwny Urzad Statystyczny przyjeto dane
wynikajace z ww. prognozy demograficznej dla gminy Jarocin, a nastgpnie powigkszono jg o 5%.

Rok 2024 2044
Liczba mieszkancow 5021 3447

Uwzgledniajac powyzsza prognoze demograficzng dla gminy Jarocin prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

Mo = 3447 x 1,05 =3619.4 osoby
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» Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUM, zgodnie z danymi z GUS (na
rok 2024) wynosi 154 629 m?

PUM) = 154 629 m?

> Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono
wedtug nastepujgcego wzoru:
P20 =3Po—2P.jo
Gdzie:
— Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
z GUS (na rok 2024) wynosi 30,8 m*/os
— P.io - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
z GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane
wynosi 24,7 m*/os (na rok 2014)

Biorac pod uwage powyzsze dane:

P20 = (3 x 30,8) — (2 x 24,7) = 43,0 m*/o0s

Uwzgledniajac powyzsze dane, biorgc pod uwage wyzej wymieniony wzor oraz dopuszczenie,
o ktérym mowa w ww. rozporzadzeniu, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP =3619,4 os — 154629 m?/ 43 m?*/os ~ 24 osoby

Wobec powyzszego wzoru zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 24 osoby.

Korzystajac z dopuszczenia Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa
zabudoweg mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie
z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz
5000 — dopuszcza sie przyjecie, Ze wynosi 1000 oséb.

Wobec powyzszego zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 1000 osob.
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7. Chlonnos¢ terenow niezabudowanyvch, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach o ktoryvch mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3

ustawy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sig
powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonno$¢ terendw
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cia uwzglednienia prognozowanych proporcji
migdzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory
mowi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejno$ci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

Biorac pod uwagg powyzsze w pierwsze] kolejnosci obliczono powierzchnig terenow
niezabudowanych umozliwiajacych realizacj¢ funkcji mieszkaniowej na podstawie planow
miejscowych, kolejno obliczono powierzchni¢ luk w zabudowie w ramach obszarow uzupetnienia
zabudowy. Nastepnie dokonano korekty tychze powierzchni w odniesieniu do luk wyznaczonych w
ramach obowiazujacych planéw oraz luk potozonych w obszarach uzupeiniania zabudowy poprzez
zastosowanie wskaznika korygujacego zgodnie z ponizsza tabela, co wynika z zalozenia, iz w
obszarach tych cz¢$¢ powierzchni zostanie wykorzystana na realizacje drog wewngetrznych, dojazdow,
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jak réwniez spodziewaé si¢ mozna ograniczen w wykorzystaniu
petnej powierzchni ze wzglgdu na uksztatltowanie terenu czy geometri¢ dziatek ewidencyjnych.

Wskaznik korygujacy luki
SUMA luk w MPZP - MN, MNU 1182833 m? 0,7 827983 m?
SUMA luk w MPZP - RM 29852 m? 0,8 23882 m?
SUMA luk w OUZ - SJ 807989 m? 0,7 565592 m?
SUMA luk w OUZ - Sz 113629 m? 0,8 90903 m?

Nastegpnie w ramach sumy powierzchni luk w danym rodzaju zabudowy dokonano zatozenia
procentowego podziatu ksztaltowania si¢ poszczegoélnych rodzajow zabudowy, zgodnie z ponizsza
tabelg. Zatozono, iz w ramach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-
uslugowej, wynikajacych z planow miejscowych, udzial powierzchni zabudowy o funkcji
mieszkaniowej wyniesie 70%, pozostalg cze$¢ zaklada si¢ na realizacje ustug towarzyszacych,
parkingdw czy placow przy terenach ustugowych. Dla zabudowy zagrodowej wynikajacej z planow
miejscowych zalozono udzial na poziomie 80%, uwzgledniajac mozliwos¢ realizacji ustug
agroturystycznych. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej w obszarach
uzupetienia zabudowy zastosowano udziat na poziomie 60%, uwzgledniajagc mozliwo$¢ wyznaczenia
na etapie planow miejscowych czy decyzji o warunkach zabudowy, w ramach wielofunkcyjnosci stref

33



Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Jarocin

planistycznych: terenow ustug, zabudowy letniskowej, ogrodoéw dziatkowych, infrastruktury,
komunikacji czy zieleni urzadzonej i naturalne;j.

Zatozenia podziatu terenéw w lukach: Powierzchnia p(:jv:izei:z'c‘:\’ni P(:’v:iczrlzc‘::ia
1 MPZP MN, MN-U 827983 m? 0,7 579588 m?
2 MPZP RM 23882 m? 0,8 19105 m?
3 ouz SJ 565592 m? 0,6 339355 m?
4 ouz SZ 90903 m? 0,6 54542 m?

Do obliczen chlonnosci terenow zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy
przeanalizowano zabudowania i powierzchnie dzialek wystepujace w  poszczegoélnych
miejscowosciach gminy a nastepnie usredniono te wartosci.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej przyjeto wskaznik intensywnos$ci
zabudowy na poziomie 0,2, a dla zabudowy zagrodowej przyje¢to wskaznik na poziomie 0,3.

Biorac pod uwage powyzsze zalozenia obliczono szacunek nadziemnej intensywnoSci
zabudowy:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 918944 m? x 0,2 = 183789 m?
e dla zabudowy zagrodowej: 73647 m? x 0,3 = 22094 m?

Majac na uwadze, ze chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie
w liczbie mieszkancow, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chlonnos$ci terenu wyrazonej
w powierzchni uzytkowej zabudowy tj. 205883 m?, warto$¢ te podzielono przez prognozowang
powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (warto$¢ P20 = 43 m?%o0s)
i otrzymano szacunkowg chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach planow
miejscowych oraz luk w istniejacej zabudowie (w tym w obszarach uzupelienia zabudowy)
w warto$ci 4788 osdb.

8. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

z chlonnoscia terenow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie

W oparciu o wyzej przedstawione obliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Jarocin w perspektywie 20 lat wynosi 1000 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chlonno$ci terenow
niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale migdzy 700 a 1300 os6b.
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ZAP
nie mniejszy niz . wiekszy niz
70% 1000 oséb 130%
700 osoby 1300 osob

W zwigzku z tym, ze chlonno$¢ terenow niezabudowanych w ramach obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje¢ mieszkaniowa oraz w ramach wyznaczonych
obszaro6w uzupehienia zabudowy jest wigksza niz 130% zapotrzebowania, bowiem wynosi 4788
osoby, w nawiagzaniu do art. 13d ust. 3 ,,W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1,
suma chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sig tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy”, na_obszarze gminy Jarocin nie
wyznacza sie stref planistycznych, umozliwiajacych realizacje¢ funkcji mieszkaniowej, na innych
obszarach niz przeznaczonych pod te funkcje w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy.

9. Przyczyny wyznaczenia _stref planistycznych w__ granicach
okreslonych w planie ogolnym, w_tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelnienie warunku o ktorym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3

W zwigzku z zaistnialg sytuacja okreSlong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), tj. ,,suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wigksza niz 130% zapotrzebowania na
nowq zabudowe w gminie” na obszarze gminy Jarocin wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:
e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e obszary uzupehienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w tym poszerzenia
zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym,
e istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu oznaczong jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntow i budynkéw oraz na podstawie
aktualnych ortofotomap.

Biorgc pod uwage uwarunkowania gminy, w tym istniejace zagospodarowanie, na obszarze
gminy Jarocin wyznaczono nast¢pujace strefy planistyczne:

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

- SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

- SU — strefa ustugowa,
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- SP — strefa gospodarcza,

- SR — strefa produkcji rolniczej,
- SI — strefa infrastrukturalna,

- SN — strefa zieleni i rekreacji,

- SC — strefa cmentarzy,

- SG — strefa gornictwa,

- SO — strefa otwarta,

- SK — strefa komunikacyjna.

Strefy planistyczne mogg mie¢ rézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SP, SU czy SO) oraz moga mie¢ rézne parametry i wskazniki
urbanistyczne. Szczegdlowe zestawienie stref planistycznych (wskazujace profil podstawowy i profil
dodatkowy) zostato przedstawione w zalaczniku do niniejszego uzasadnienia. Parametry i wskazniki
okreslone dla poszczegolnych stref planistycznych zawarte sa w pliku GML, na ktory sktadaja sig:

e granica opracowania planu ogélnego,
e strefy planistyczne,

e obszary uzupetnienia zabudowy,

e dokument formalny.

Obliczenia, o ktorych mowa w art. 13d ust. 1 albo 3, zostaty przedstawione w rozdziatach dot.
bilansu terenu, tj. rozdziat nr 6, 7, 8 1 10.

10.Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie

ogolnym

Obszar uzupelnienia zabudowy

Ze wzgledu na jedynie czgsciowe pokrycie powierzchni gminy planami miejscowymi w
stosunku, rozw6j zabudowy w gminie Jarocin w duzej mierze moze odbywac¢ si¢ przy wykorzystaniu
obszaréw uzupehlienia zabudowy. Zatem wyznaczenie tychze obszaréw jest niezwykle istotne i
kluczowe dla rozwoju catej jednostki. Poza mozliwoscia wyznaczenia stref planistycznych z funkcja
mieszkaniows, mozliwe begdzie w obszarach uzupehienia zabudowy wyznaczenie réwniez innych
terenow inwestycyjnych. Istotna tu jest rowniez kwestia mozliwosci w przysztosci wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, ktdre przyspieszg procesy inwestycyjne.

Obszar uzupehiania zabudowy (zwany dalej OUZ) zostal wyznaczony zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729), zwanego
dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejnosci wykorzystano dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. W tym
celu pozyskano od witasciwego starosty aktualng baze ewidencji gruntow i budynkéw wraz z baza
danych BDOT500 (dane w postaci plikow GML). Ponadto, na potrzeby przygotowania bazy
budynkéw niezbednych do wygenerowania OUZ, wykorzystano réwniez baze obiektow
topograficznych dostgpnych w ramach prowadzonego zasobu BDOT10k — zgodnie z § 1 ust. 2
rozporzadzenia.
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Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okre$lono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 100
m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
budynkéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wej$ciowych przeprowadzono kolejne procesy okreslone w § 1 ust.
1 pkt 1-5 rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano baze danych
obejmujgcg wyjsciowy obszar uzupelnienia zabudowy o powierzchni 2498058.08 m?.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o lacznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

P, =25 % * (P, — Pu)

gdzie:

P, — oznacza laczng maksymalna powierzchnie powickszenia obszarow uzupeinienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza taczng powierzchni¢ obszar6w wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

P, — oznacza t3czng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z powyzszym wzorem wyliczono, iz OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar tgcznej
powierzchni nie przekraczajacej:

Pp =25 % * (6714288,26 — 2498058,08) = 1054057,55 m?

Kolejnym krokiem po wyznaczaniu wyjsciowego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstat w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia
o0 obszar nie wickszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ majg miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary zurbanizowane
lub zlokalizowane w bezposrednim obszarze terendw zurbanizowanych, charakteryzujace si¢

37



Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Jarocin

najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w niezbedne
media funkcjonujagce w gminie. W planie ogdlnym OUZ rozszerzano w miejscach potencjalnego
rozwoju danego typu zabudowy, uwzgledniajac jednoczesnie czgs¢ wnioskow Wojta Gminy Jarocin,
mieszkancow i inwestorow.

Obszar uzupehienia zabudowy zostal powigkszony sumarycznie o wartos¢ 1052031 m?,
zatem dopuszczong warto§¢ powigkszenia wynikajaca z wyzej wymienionego wzoru wykorzystano
niemal w 100%.

Obszar zabudowy Srédmiejskiej

Obszar zabudowy $rodmiejskiej nie zostal wyznaczony, bowiem w gminie Jarocin nie
wystepuja obszary charakteryzujace si¢ zabudowa §rodmiejska.

11.Przvczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych

w zakresie okreslonym w planie ogélnym

W opracowywanym planie ogélnym dla kazdej ze stref planistycznych okreslono odpowiednie
lokalne standardy urbanistyczne, zgodne z wymogami zawartymi w art. 13e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Standardy te obejmujg m.in. funkcje przypisane poszczegdlnym
strefom oraz zasady dotyczace maksymalnej intensywnosci zabudowy, jej wysokosci i udziatu
powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni strefy. Dodatkowo wyznaczono minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej w strefach, dla ktorych takie standardy przewiduje przepis
ustawy.

Przy wustalaniu wskaznikow urbanistycznych skorzystano z zapisOw obowigzujacych
miejscowych planow przestrzennych, a w przypadku powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniono
réwniez wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii (Dz.U. 2023 poz.
2758 z pozn. zm.).

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogolnym jest podstawowym narzedziem
ksztattujacym polityke przestrzenng gminy. Dzigki wyznaczeniu odpowiednich stref planistycznych
mozliwy bedzie rozwdj poszczegdlnych terenéw gminy, zarowno w oparciu o realizacje planow
miejscowych jak i1 decyzji o warunkach zabudowy. Jest to glowna i1 najwazniejsza przyczyna
wyznaczenia szeregu stref planistycznych. Ponadto w zwiazku z rolniczym charakterem gminy, strefy
planistyczne zostaly wyznaczone w celu ukierunkowania jednostki na utrzymanie jej podstawowej
funkcji, tj. funkcji rolniczej. Przewazaja strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa oraz
uzupelniajgco mieszkaniowa jednorodzinng, a takze strefy produkcji rolniczej oraz strefy otwarte.

W ramach przygotowywanego planu ogoélnego nie zaproponowano lokalnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Wynika to z wczesniejszych rozdziatéw uzasadnienia,
wskazujgcych, ze obecne potrzeby mieszkancéw w tym zakresie sg zabezpieczone, a w dokumencie
przewidziano rezerw¢ terenow pod rozwdj przestrzeni publicznych. Rozmieszczenie tych terendw
gwarantuje szybki i wygodny dostep dla lokalnej spotecznosci.
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W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w ramach
profilu funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane profile dodatkowe. Wszystkie strefy planistyczne
wskazane w planie ogdlnym gminy Jarocin zostaly wyszczegolnione w formie tabelarycznej,
stanowigcej zatacznik do niniejszego uzasadniona.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegdlnych stref planistycznych
zostaty wskazane w pliku GML obejmujacym projekt planu ogdlnego.

Spis rycin
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Zalaczniki:
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